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239 Czes¢ rysunkowa PFU:

TEMAT SKALA
Projekt zagospodarowania terenu 1:200
Budynek lesniczowki
Rzut piwnicy 1:100
Rzut parteru 1:100
Rzut pietra 1:100
Przekrgj 1:50
Elewacje 1:100
Budynek gospodarczy-stodofa
Rzut 1:100
Elewacje 1:100
Budynek inwentarski
Rzut 1:100
Elewacje 1:100
Budynek garazowy
Rzut 1:100
Elewacje 1:100
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1 CZESC OPISOWA

11 OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy dla potrzeb
realizacji w systemie ,zaprojektuj i wybuduj” inwestycji pn.: Przebudowa i
modernizacja zespotfu budynkow bytej leSniczowki w Warnowie na siedlisko
edukacyjne ,SYLWANA” wraz z zagospodarowaniem terenu.

111 Charakterystyczne parametry okreslajagce wielkos¢ obiektu lub
zakres roboét budowlanych
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 510,36 m?
Budynek lesniczéwki 227,24 m?
Budynek gospodarczy - stodota 109,48 m?
Budynek inwentarski 85,64 m?
Budynek garazowy 88,00 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 476,00 m?
Budynek lesniczéwki 125,00 m?
Budynek gospodarczy - stodota 127,40 m?
Budynek inwentarski 111,10 m?
Budynek garazowy 112,50 m?
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1.1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Obiekt nalezy zaprojektowac i wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
(w tym miejscowego), zgodnie z wytycznymi niniejszego PFU i w uzgodnieniu
z Zamawiajgcym.

Teren we wiadaniu Wolinskiego Parku Narodowego zajmuje czes¢ dziatki nr ew.
113/3 obreb Warnowo, jednostka ewid. Wolin, pod adresem: Warnowo 10, 72-518 tadzin.

Teren nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym konieczne jest wystgpienie o decyzje o warunkach
zabudowy lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedmiotowy zespét budynkdéw z racji swoich waloréw historycznych, artystycznych i
naukowych ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow jako zagroda lesniczego i dodatkowo
indywidualnie budynek gospodarczy, bedacy jej czescia.

Planowana inwestycja znajduje sie na czesci dziatki nr ewid. 113/3 (teren objety
opracowaniem). Istniejgcy budynek lesniczéwki zajmuje potudniowo-wschodnig czesc¢ terenu
objetego opracowaniem. Istniejacy budynek gospodarczy-stodota zajmuje pétnocno-
wschodnig czesc¢ terenu objetego opracowaniem. Istniejacy budynek gospodarczy (dawniej
inwentarski) znajduje sie w zachodniej czesci terenu objetego opracowaniem.

Nowy budynek garazowy zostanie zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci terenu
objetego opracowaniem.

Teren inwestycji sasiaduje z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng od strony podtnocnej,
drogg powiatowg od strony wschodniej oraz terenem lasu od strony potudniowej i
zachodniej.

Teren pod projektowany obiekt jest ptaski.

Istniejgce elementy zagospodarowania terenu w sgsiedztwie:

- budynek mieszkalny na pozostatej czesci dziatki nr 113/3 od strony potnocne;j

- droga powiatowa — dziatka drogowa nr 114/1 obreb Wolinski Park Narodowy,
wchodzgca w sktad drogi powiatowej nr 1003Z Wisetka — Warnowo — Wolin; od strony
wschodniej

- las — dziatka nr 53/7 od strony potudniowej

- las — dziatka nr 113/1 od strony zachodniej
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Fotografia 1: Istniejacy budynek lesniczéwki (fot. Justyna Mikstacka-Btaszak)

Fotografia 2: Istniejacy budynek lesniczéwki (fot. Justyna Mikstacka-Btaszak)
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Fotografia 3: Istniejagcy budynek gospodarczy-stodota (fot. Justyna Mikstacka-Btaszak)

Fotografia 4: Istniejagcy budynek gospodarczy-stodota (fot. Justyna Mikstacka-Btaszak)
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Fotografia 5 i 6: Istniejacy budynek inwentarski (fot. Justyna Mikstacka-Btaszak)
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113 Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
W ramach inwestycji pn.: Przebudowa i modernizacja zespotu budynkow bytej
lesniczowki w Warnowie na siedlisko edukacyjne ,SYLWANA” wraz z zagospodarowaniem
terenu, planuje sie prace w nastepujgcym zakresie:

istniejace obiekty:

— budynek les$niczéwki: remont, przebudowa wraz z czesciowg zmiang sposobu
uzytkowania na budynek z czescig edukacyjno-ekspozycyjng, kancelarig i
pomieszczeniami zwigzanymi z obstugg placowki oraz termomodernizacja w celu
doprowadzenia budynku do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy
energooszczednosci W porozumieniu z zamawiajacym;

— budynek gospodarczy - stodota: remont, przebudowa wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na budynek o funkcji _edukacyjno-ekspozycyinej oraz
termomodernizacja w celu doprowadzenia budynku do najwyzszej mozliwej do
realizacji klasy energooszczednosci w porozumieniu z zamawiajgcym;

— budynek inwentarski: remont, przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
na budynek o funkcji edukacyjno-ekspozycyjnej oraz termomodernizacja w celu
doprowadzenia budynku do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy
energooszczednosci W porozumieniu z zamawiajacym;

— maszt telekomunikacyjny: do pozostawienia;

nowo-projektowane obiekty:

— budowa nowego budynku garazowego;

— nowe zagospodarowanie terenu wraz z elementami matej architektury i
ogrodzeniem.

W istniejgcych budynkach znajdg sie docelowo nastepujgce pomieszczenia:

— budynek lesniczowki: klatka schodowa, komunikacja, sale ekspozycji, magazyn
podreczny, pom. techn. (pompa ciepta), wedzarnia, wc, pom.porzadk.,
pomieszczenie socjalne i kancelaria oraz pomieszczenia socjalne, porzadkowe i
gospodarcze, tazienka i komunikacja;

— budynek gospodarczy - stodofa: sale ekspozycji, sala warsztatéw, szatnia,
magazyn roslin;

— budynek inwentarski: sala ekspozyciji, pkt obstugi zwiedzajgcych, zaplecze
sanitarne.

W projektowanym budynku garazowym znajdg sie nastepujgce pomieszczenia:
2 stanowiska garazowe oraz magazyn.
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114 Szczegotowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

CZESC ISTNIEJACA — Budynek lesniczéwki:

pomieszczenie nr m?
Klatka schodowa A.-1.1 7,56
Sala ekspozyciji A.-1.2 18,14
Magazyn podreczny A.-1.3 12,64
Komunikacja A-14 7,11
Sala ekspozycji A.-15 16,15
Wedzarnia A.-1.6 2,11
Pom. tech.pompy ciepta A-1.7 12,03
Klatka schodowa A.0.1 10,30
Sala ekspozycji A.0.2 37,44
Komunikacja A.0.3 1,80
Wc dla pracownikéw A.0.4 478
Kancelaria A.0.5 17,91
Sala ekspozycji A.0.6 3,31
Pom. porzagdkowe A.0.7 2,46
Sala ekspozyciji A.0.8 14,06
Klatka schodowa A.1.1 6,29
Korytarz A1.2 6,72
Pom. socjalne A.1.3 21,32
tazienka A14 9,75
Pom. porzagdkowe A.1.5 6,07
Pom. techniczne A.1.6 9,29
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 227,24
POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODSTAWOWA 142,79
POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA 51,39
POWIERZCHNIA KOMUNIKACJI (RUCHU) 33,06
POWIERZCHNIA NETTO 227,24
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 125,00
KUBATURA [m3] 859,3

Wskaznik udziatu powierzchni ruchu w powierzchni netto: 14,55%.

11
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CZESC ISTNIEJACA — Budynek gospodarczy-stodota:

pomieszczenie nr m?
Szatnia B.0.1 7,59
Sala ekspozycji B.0.2 16,94
Sala ekspozycji B.0.3a 22,15
Sala ekspozycji B.0.3b 22,58
Sala warsztatow B.0.4 29,03
Magazyn roslin B.0.5 11,19
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 109,48
POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODSTAWOWA 90,70
POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA 18,78
POWIERZCHNIA KOMUNIKACJI (RUCHU) -
POWIERZCHNIA NETTO 109,48
| POWIERZCHNIA ZABUDOWY 127,40
| KUBATURA [m3] 749,3]
Wskaznik udziatu powierzchni ruchu w powierzchni netto: 0%.
CZESC ISTNIEJACA — Budynek inwentarski:
pomieszczenie nr m?
Sala ekspozyciji C.0.1 52,74
Pkt obstugi zwiedzajacych C.0.2 15,68
Przedsionek C.0.3 3,81
Wc dla oséb z niepetnospr. C.04 4,92
Wc damskie C.05 4,20
Wc meskie C.0.6 4,29
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 85,64
POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODSTAWOWA 68,42
POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA 13,41
POWIERZCHNIA KOMUNIKACJI (RUCHU) 3,81
POWIERZCHNIA NETTO 85,64
| POWIERZCHNIA ZABUDOWY 111,10
| KUBATURA [m3] 737,9]

Wskaznik udziatu powierzchni ruchu w powierzchni netto: 4,45%.

12
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CZESC PROJEKTOWANA — Budynek garazowy:

pomieszczenie nr m?
Garaz na samochéd D.01 28,80
Garaz na przyczepe D.0.2 28,80
Magazyn D.0.3 30,40
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 88,00
POWIERZCHNIA UZYTKOWA PODSTAWOWA 57,60
POWIERZCHNIA UZYTKOWA POMOCNICZA 30,40
POWIERZCHNIA KOMUNIKACJI (RUCHU) -
POWIERZCHNIA NETTO 88,00
| POWIERZCHNIA ZABUDOWY 112,50 |
| KUBATURA [m3] 760,00 |

Wskaznik udziatu powierzchni ruchu w powierzchni netto: 0%.

Dopuszczalne przekroczenia lub pomniejszenia przyjetych parametrow powierzchni,
kubatur i wskaznikow : +10%, -5%. Dopuszcza sie zmiany powierzchni przekraczajgce
wymienione wskazniki, po konsultacji i uzyskaniu zgody ze strony Zamawiajgcego.

13
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1.2  WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

1.21 Opracowania projektowe

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania we wlasnym zakresie mapy do celéw
projektowych. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy o$wiadczenie o prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane oraz udzieli stosownych petnomocnictw do
reprezentowania Zamawiajgcego.

Wykonawca ma obowigzek wykonania nastepujgcych opracowan i zgtoszen oraz
uzyskania w imieniu Zamawiajgcego nastepujgcych decyzji, zgdéd, pozwolen, warunkow
i uzgodnien:

— wykonanie (lub zlecenie i uzyskanie) ekspertyzy mykologicznej istniejacego

budynku gospodarczego-stodoty;

— wykonanie (lub zlecenie i uzyskanie) programu prac konserwatorskich dla
budynku gospodarczego — stodoty i dla budynku inwentarskiego;

— uzgodnienie rozwigzan projektowych z Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie;

— przygotowanie charakterystyki energetycznej obiektow i przedstawienie
wymaganych zatozen projektowych w celu doprowadzenia istniejgcych budynkow
do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy energooszczednosci w porozumieniu z
zamawiajgcym;

— sporzadzenie projektu budowlanego w ramach zadania Przebudowa i
modernizacja zespofu budynkow bytej lesniczowki w Warnowie na siedlisko
edukacyjne ,SYLWANA” wraz z zagospodarowaniem terenu w branzach:
architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych i
teletechnicznych, drogowej - jako zatgcznika do wniosku
0 pozwolenie na budowe. Zakres dokumentacji — zgodnie z rozporzgdzeniem [10]
w tym: Projekt Zagospodarowania Dziatki lub Terenu, Projekt Architektoniczno-
Budowlany, Projekt Techniczny. Dokumentacja musi posiadaé wszystkie
wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Nie wyklucza sie koniecznosci
uzgodnienia tras planowanych przytagczy na naradach koordynacyjnych,
organizowanych przez wiasciwy organ;

— sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na
budowie (na etapie projektu) oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na
budowie (przez kierownika budowy);

— wykonanie ekspertyzy technicznej, w ktorej nalezy wskaza¢ nieprawidtowosci
oraz rozwigzania zamienne w zakresie ochrony pozarowej budynkéw i uzyskanie
odstepstwa od Wojewoddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej w Szczecinie;

— wystgpienie w imieniu zamawiajgcego do wiasciwego organu o pozwolenie na
budowe i uzyskanie pozwolenia na budowe;

— sporzadzenie projektéw wykonawczych dla wszystkich branz,

— dla prawidtowej realizacji przedsiewziecia niezbedne moze by¢ sporzadzenie
projektéw technologicznych;

— sporzadzenie dokumentacji powykonawczej.

Ww. uzgodnienia nie stanowig katalogu zamknietego i nie zwalniajg Wykonawcy
Z konieczno$ci _uzyskania uzgodnien (map, matryc, wypisoéw, wyrysow, warunkow
technicznych, zgdéd, pozwolen, decyzji etc.), wynikajgcych z wymagan prowadzonego
postepowania _administracyjnego o wydanie pozwolenia na budowe oraz niezbednych do
dokonania odbioru robét budowlanych wykonanych na bazie opracowanej dokumentacii

projektowej.
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1.2.2 Przygotowanie terenu budowy

Zaktada sie tam gdzie to mozliwe zachowanie istniejgcych elementéw szaty roslinne;.
W przypadku wystgpienia koniecznoéci usuniecia zadrzewien i zakrzewien, wykonawca
zobowigzany bedzie do wykonania nasadzen kompensacyjnych okreslonych w decyzji o
wycince drzew i krzewow i do utrzymania tejze zieleni w okresie weryfikacji okreslonym
przez organ wydajgcy decyzje.

Dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow, znajdujgcych sie w kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu. Szczegdétowy wykaz drzew i krzewdw przeznaczonych do
wycinki nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym oraz uzyska¢ zgode wiasciwego organu na
realizacje prac.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, wszelkie prace prowadzone na budynkach,
na ktorych znajdujg sie gniazda i siedliska chronionych gatunkow ptakow muszg
zostac poprzedzone uzyskaniem decyzji regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
zezwalajgcej na odstepstwa od ustawowych zakazéw w  stosunku do tych gatunkéw.

Informuje sie o zakazach obowigzujgcych w odniesieniu do zwierzat chronionych
wynikajgcych z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody  (Dz.U. z 2009 r. Nr
151, poz. 1220 z pézn. zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (Dz. U. z
2003 r. Nr 106, poz. 1002, z p6zn. zm.). Szczegdtowg liste chronionych gatunkow
zwierzat przedstawiajg zatgczniki nr 1i 2 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. Nr 237, poz.
1419). Analizujgc powyzsze przepisy nalezy stwierdzi¢, iz wszystkie gatunki ptakéw
zasiedlajgce budynki: jerzyki, pustutki, wrdoble, kawki, jaskotki: oknéwki i dymowki,
gotebie miejskie, sroki, mazurki, pliszki siwe, kopciuszki, sikory: modre i bogatki, szpaki,
sowy, sg objete ochrong gatunkowg. Nalezy pamietac, iz nie tylko chronione gatunki
ptakéw korzystajg z  budynkdw, bardzo czesto sg one réwniez zasiedlane przez chronione
ssaki, glownie nietoperze oraz kune kamionke. Przed rozpoczeciem prac
remontowych zarzagdca budynku powinien zleci¢ doswiadczonemu ornitologowi
inwentaryzacje przyrodniczg w zakresie wystepowania ptakéw gatunkéw chronionych, w
celu unikniecia nieumysinego zniszczenia schronien tych gatunkéw podczas prac
budowlanych.

1.2.3 Architektura

Projekt _powinien zapewni¢ dostepnos¢ osobom ze szczeqoblnymi potrzebami poprzez
likwidacje  barier __architektonicznych,  ograniczern __cyfrowych  lub _ informacyjno-
komunikacyjnych, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg osobom ze szczeqdlnymi potrzebami
udziat w réznych sferach zycia na zasadzie rownosci z innymi osobami. Zastosowane ma
zostaé tzw. uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach 0sob
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006r. (Dz. U. z 2012r.
Poz. 1169 z p6zn. zm.).

CZESC ISTNIEJACA — budynek le$niczéwki:

Dla budynku lesniczéwki projektuje sie:

— zmiane sposobu uzytkowania budynku lesniczéwki na budynek ustugowy
mieszczacy funkcje edukacyjno-ekspozycyjng, kancelarie oraz pomieszczenia
zwigzane z obstugg placowki

— wyposazenie budynku w schodotaz osobowy dla os6b z niepetnosprawnosciami

— termomodernizacje i hydroizolacje fundamentéw budynku zgodnie z wytycznymi z
zatgczonego audytu energetycznego
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— termomodernizacje $cian zewnetrznych (od wewnatrz budynku) zgodnie z
wytycznymi z zatgczonego audytu energetycznego

— wymiane okien i drzwi zewnetrznych na nowe zgodnie z wytycznymi z
zatgczonego audytu energetycznego

— remont i termomodernizacje dachu wraz z wymiang pokrycia zgodnie z
wytycznymi z zatgczonego audytu energetycznego

— remont komindw

— wymiane orynnowania, parapetéw zewnetrznych, opierzenh oraz obrobek
blacharskich

— remont wszystkich pomieszczen w budynku

— remont schodéw wejsciowych do budynku

— wymiane warstw posadzkowych wraz z izolacjami i wykonczeniem

— wymiane drzwi wewnetrznych

— wydzielenie klatki schodowej sciang REI30 oraz wymiana drzwi na drzwi EI30
(z uwagi na niezgodnos¢ wymiaréw istniejgcych schodéw wewnetrznych
konieczne bedzie uzyskanie odstepstwa — konieczne bedzie wykonanie
ekspertyzy technicznej, w ktérej nalezy wskaza¢ nieprawidtowosci oraz
rozwigzania zamienne w zakresie ochrony pozarowej budynkéw i uzyskac
odstepstwo od Wojewddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej w Szczecinie)

— zabezpieczenie stropu nad parterem w formie sufitu podwieszonego o odpornosci
EI30 (z uwagi na brak mozliwosci wykazania dla istniejacego drewnianego stropu
wymaganej odpornosci ogniowej REI30 konieczne bedzie uzyskanie odstepstwa
— konieczne bedzie wykonanie ekspertyzy technicznej, w ktérej nalezy wskazac
nieprawidiowosci oraz rozwigzania zamienne w zakresie ochrony pozarowej
budynkéw i uzyskaé odstepstwo od Wojewddzkiego Komendanta Strazy Pozarnej
w Szczecinie)

— wymiane instalacji C.O.

— wymiane instalacji wodociggowej

— wymiang instalacji kanalizacyjnej

— instalacje wentylacji mechanicznej z rekuperacja

— wymiane instalacji piorunochronnej

— wymiane instalacji oswietlenia

— instalacje gruntowej pompy ciepta jako gtéwne zrédto ciepta

— wymiane instalacji elektrycznej

— projekt instalacji teletechnicznych (w zakresie: telefon, internet, sie¢ lokalna,
alarm, monitoring)

Sciany zewnetrzne:

Z budynku usung¢ pnacze porastajgce elewacje budynku.
Sciany ceglane nalezy oczy$ci¢é metoda chemiczng lub parowg (zabrania sie stosowania
metod mechanicznych), ubytki zaprawy uzupetni¢ zaprawg cementowo-wapienng klasy min.
M8 bez dodatkéw chemicznych, zawierajgcg wapno hydratyzowane, na koniec $ciane nalezy
zabezpieczy¢ impregnatem do cegiet.
Do ocieplenia scian budynku projektuje sie termoizolacje dobierajgc parametr A tak, aby
budynek doprowadzi¢ do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy energooszczednosci w
porozumieniu z zamawiajgcym.
Sciany budynku nalezy ocieplic OD WEWNATRZ za pomocg ptyt PIR lub ekologicznych ptyt
mineralnych przeznaczonych dla obiektéw zabytkowych wg kompletnego systemu
wybranego producenta, gwarantujgcych wysokg przepuszczalnos¢ pary wodnej, ktérych
zdolnos¢ do pochtaniania pary wodnej oraz zdolnoS¢ szybkiego wysychania sprawia, ze
mozna je bezpiecznie stosowa¢ bez warstwy paroizolacji. Ten mineralny
paroprzepuszczalny materiat musi ograniczaé zjawisko wykroplenia na wewnetrznej
powierzchni Scian. Grubo$¢ izolacji zgodnie z wytycznymi z zatgczonego audytu
energetycznego.
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Przed przystgpieniem do prac wewnetrznych nalezy skué istniejgce tynki ze $cian. Sciany
nalezy osuszy¢ i zaimpregnowac. Po wykonaniu docieplenia scian za pomocg ptyt PIR lub
ptyt mineralnych sciany nalezy otynkowac tynkiem gipsowym, wykonczy¢ gtadzig gipsowg i
pomalowac farbg lateksowag w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie projektu.
Sciany fundamentowe nalezy odkopa¢ i osuszy¢ (prace nalezy wykonywaé
odcinkowo!!!), wykonac¢ hydroizolacje pionowg i pozioma.
Ocieplenie scian fundamentowych styropianem ekstrudowanym. Ocieplenie mozna wykonaé
tylko pod istniejgcym poziomem gruntu — cokét ponad poziomem terenu nalezy zachowaé w
formie oryginalnej i podda¢ renowacji.

Nalezy zastosowaé wszelkie niezbedne zabezpieczenia w celu unikniecia wysoleh
(wykwitébw) — odpowiednio dobrana zaprawa, odpowiednia woda do zaprawy, wiasciwie
wykonane izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe, przykrywanie i zabezpieczenie muru
folig po zakonczeniu dnia pracy. W przypadku wystgpienia duzych wykwitéw roboty nie bedg
odebrane.

Dach:

Wszystkie elementy konstrukcji drewnianej nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem
ognia impregnatem do uzyskania cechy nierozprzestrzeniania ognia NRO.

Nalezy wymieni¢ pokrycie dachu pod warunkiem zastosowania dachéwek o historycznym
sposobie utozenia, dotychczasowej formie dachowki zaktadkowej, ceramicznej w kolorze
naturalnej czerwieni lub czerni w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie.

Wszystkie widoczne na elewacji elementy konstrukcji drewnianej wyczysci¢ [
zaimpregnowac bezbarwnym impregnatem do drewna.

Nalezy wymienic taty i kontrtaty drewniane i zabezpieczy¢ do NRO.

Wykonac izolacje wiatrochronng. Pomiedzy krokwiami wykonac termoizolacje z wetny
mineralnej w celu doprowadzenia istniejacych budynkéw do najwyzszej mozliwej do
realizacji klasy energooszczednosci w porozumieniu z zamawiajgcym. Grubo$¢ izolacji
zgodnie z wytycznymi z zatgczonego audytu energetycznego.

Wykona¢ paroizolacje. Catos¢ zabudowa¢ podwojng pilytg GKF na stelazu stalowym,
wykonczy¢ gtadzig gipsowg i pomalowac farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z
zamawiajgcym na etapie projektu.

W potaci dachowej wykonac¢ okna dachowe dla zapewnienia wymaganej ilosci Swiatta dla
projektowanych pomieszczeh mieszkalnych zgodnie z wymogami warunkow technicznych.
Opierzenia i obrébki blacharskie dachu z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Rynny i rury spustowe:

Blaszane z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Odprowadzenie wody z dachu na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych.

Kominy:
Kominy powyzej potaci dachu rozebra¢ i wymurowa¢ na nowo, wykohczenie z cegty
klinkierowej, matowej w kolorze naturalnym.

Stolarka okienna:

Wymiana okien na nowe drewniane o podwyzszonym standardzie termicznym
i akustycznym, wyposazone w nawietrzaki, kolor biaty RAL 1013, pod warunkiem podziatéw
na skrzydta i kwatery nawigzujgce do historycznych podziatow.

Remont studni przy oknach schodzgcych ponizej poziomu terenu.
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W projekcie budowlanym wykazaé spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci
przegrod oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykazac, ze nie wystgpi zjawisko
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrod.

Parapety:

Parapety zewnetrzne ceglane nalezy oczys$ci¢c metoda chemiczng lub parowg
(zabrania sie stosowania metod mechanicznych), ubytki zaprawy uzupetni¢ zaprawag
cementowo-wapienng klasy min. M8 bez dodatkbw chemicznych, zawierajgcg wapno
hydratyzowane, na koniec parapety nalezy zabezpieczy¢ impregnatem do cegiet.

Projektowane nowe parapety wewnetrzne, konglomerat wzér i kolor do uzgodnienia z
zamawiajgcym na etapie projektu.

Stolarka drzwiowa:

Projektowane nowe drzwi zewnetrzne z gérmmym naswietlem ze szkleniem
antywlamaniowym, drewniane z zachowaniem istniejgcego podziatu.

Projektowane nowe drzwi drewniane petne — wejscie do przybudowki od strony
zachodniej.

Zapewni¢ wymagane swiatto przejscia dla kazdej pary drzwi po ich otwarciu. Klamki
bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokosci 1m. Kolor do uzgodnienia z
zamawiajgcym na etapie realizaciji.

W projekcie budowlanym wykazaé spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci
przegrod oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykazac, ze nie wystgpi zjawisko
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrod.

Projektowana wymiana drzwi wewnetrznych w $cianach obudowy klatki schodowej
na drzwi EI30. Skrzydta drzwiowe stalowe okleinowane, wykornczone w kolorze biatym RAL
1013.

Projektuje sie dwie pary nowych drzwi - do pomieszczenia socjalnego i do wc dla
pracownikéw. Skrzydta drzwiowe MDF, wykonczone w kolorze do uzgodnienia z
zamawiajgcym na etapie projektu.

Projektuje sie jedng pare drzwi EI30, drzwi wejsciowe antywtamaniowe na 1 pietrze.
Skrzydta drzwiowe stalowe okleinowane, wykonczone w kolorze do uzgodnienia z
zamawiajgcym na etapie projektu.

Zapewni¢ wymagane swiatto przejscia dla kazdej pary drzwi po ich otwarciu. Klamki
bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokosci 1m. Ewentualne podciecia drzwi
wykonac¢ wg projektu instalacji sanitarnych.

Pozostate oryginalne drzwi drewniane nalezy poddac¢ renowacji przez oczyszczenie
istniejgcych powtok malarskich. Drzwi nalezy poddac¢ impregnaciji, wykonczone w kolorze do
uzgodnienia z zamawiajgcym na etapie projektu.

Schody:

Projektowany remont schodéw zewnetrznych, w konstrukcji zelbetowej, uzupetnié
ubytki, pokrycie przy zastosowaniu zywicy poliuretanowej z wykonczeniem antyposlizgowym.

Projektowany remont schodow wewnetrznych w konstrukcji drewniane;.
Wymiana nastopnic drewnianych i spocznikéw; kolor naturalny, lakierowane bezbarwnie,
impregnowane do stopnia trudnozapalno$ci; biegi schodowe oraz spoczniki od spodu
zabezpieczy¢ podwojng ptytg g-k ppoz, malowana na biato.

Balustrady wewnetrzne:

Balustrada drewniana — renowacja, uzupetnienie brakujgcych elementéw z
zachowaniem oryginalnych gabarytéw; impregnowane do stopnia trudnozapalnosci:
malowac w kolorze uzgodnionym z zamawiajgcym na etapie projektu.
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Prace wykonczeniowe wewnetrzne:

- §ciany:
przed przystgpieniem do prac wewnetrznych nalezy skuc istniejgce tynki ze Scian.
Sciany nalezy osuszy¢ i zaimpregnowaé. Sciany nalezy otynkowaé tynkiem
gipsowym,  wykonczy¢ gtadzig gipsowg i pomalowaé farbg lateksowg w
kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie projektu.
W pomieszczeniach nr: A.-1.7, A.0.4, A.0.6, A.0.6, A.0.7 i A.1.4 do wysokosci +2,10
ptytki ceramiczne na kleju, biate matowe rektyfikowane 30x60;

- posadzki:
piwnicy:
projektowana wymiana posadzek wszystkich pomieszczen piwnicy. Istniejgce
posadzki na gruncie przeznaczone do skucia w celu potozenia nowych warstw
hydroizolacji, termoizolacji oraz wylewki betonowej. Jako warstwe wykonczeniowg
nalezy odtworzy¢ oryginalng posadzke ceramiczng; cokolik z ptyty MDF wys. 8cm
kolor biaty;
w pom. A.-1.7 plytki gres 60x60 IV kl. scieralnosci antyposlizgowos¢ min R10,
rektyfikowane kolor jasny szary;
na parterze:
projektowana wymiana posadzek wszystkich pomieszczen parteru. Istniejgce
posadzki na stropie przeznaczone do skucia w celu potozenia nowych warstw
hydroizolacji, termoizolacji oraz wylewki betonowej. Jako warstwe
wykonczeniowg zaprojektowa¢ podfoge drewniang z desek, impregnowanych do
stopnia trudnozapalnosci, lakierowane w kolorze bezbarwnym pozostawiajgc
naturalny kolor drewna; NALEZY ZACHOWAC ISTNIEJACY POZIOM POSADZKI;
w pom. A.0.4, A.0.6, A.0.7 ptytki gres 60x60 IV kl. Scieralnosci antyposlizgowos¢ min
R10, rektyfikowane kolor do uzgodnienia z zamawiajgcym;
na pietrze:
zdjecie desek podtogi i usunigecie pozostatosci polepy ze Slepego putapu. Po
oczyszczeniu nalezy utozy¢ w tym miejscu warstwe izolacji z wetny mineralnej. Po
utozeniu welny mineralnej nalezy odtworzy¢ podtoge drewniang na legarach z
zachowaniem istniejgcego poziomu posadzki. Jako warstwe wykonczeniowg
zaprojektowac¢ podtoge drewniang z desek, impregnowanych do stopnia
trudnozapalnosci, lakierowane w kolorze bezbarwnym pozostawiajgc  naturalny
kolor drewna; cokolik z ptyty MDF wys. 8cm kolor biaty;
w pom. A.1.4 ptytki gres 60x60 IV kl. Scieralnosci antyposlizgowos¢ min R10,
rektyfikowane kolor do uzgodnienia z zamawiajgcym;

- sufity:
piwnicy:
stropy i nadproza tukowe ceglane nalezy oczyscic metoda chemiczng Ilub
parowg (zabrania sie stosowania metod mechanicznych), ubytki zaprawy uzupetnié¢
zaprawg cementowo-wapienng klasy min. M8 bez dodatkéw chemicznych,
zawierajgcg wapno hydratyzowane, na koniec sSciane nalezy zabezpieczyC
impregnatem do cegiet.
parter:
zabezpieczenie stropu nad parterem ptytami GKF EI30; wykonczy¢ gtadzig gipsows i
pomalowac farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie
projektu; zachowa¢ wysokos¢ pomieszczen 3,00m;
pietro:
zabezpieczenie stropu z podwdjnej ptyty GKF wykonczy¢é gtadzig gipsowag i
pomalowa¢ farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na
etapie projektu;

- wyposazenie:
A.0.4 wc dla pracownikow:
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- umywalka biata ceramiczna wpuszczona w blat 1 szt.,
- bateria z czujnikiem ruchu stal szczotkowana 1 szt.
- mydelniczki automatyczne, stal szczotkowana 1 szt.
- nad blatem na scianie lustro na catej szerokosci blatu do wysokosci 2,1m,
- suszarka elektryczna, kieszeniowa do rak, stal szczotkowana 1 szt.
- miska ustepowa wiszgca, ceramiczna, biata, sptuczka typu ,geberit”,
przycisk stal szczotkowana, zabudowa do sufitu (bez potki) 1 szt.
- wieszak na papier stal szczotkowana 1 szt.
- kabina prysznicowa z bateria, stal szczotkowana 1 szt.
A.0.6 pom.socjalne
- zestaw mebli kuchennych z blatem na calg szerokos¢ pomieszczenia, MDF
lub sklejka, kolor biaty,
- zZlewozmywak jednokomorowy z ociekaczem wpuszczony w blat, stal
nierdzewna 1 szt.,
- umywalka biata ceramiczna wiszgca 1 szt.,
- bateria z mieszaczem, stal szczotkowana 2 szt.
A.0.7 pom. porzadkowe:
- regat wiszacy ze stali nierdzewnej na srodki czystosci
- Zlew gospodarczy ze stali nierdzewnej na wysokosci 50cm o wym 60x40cm;
- bateria ze stali szczotkowanej z wyciggang wylewka z wezem

UWAGI:

1. Wszelkie rozwigzania systemowe nalezy wykonac Scisle wg wytycznych producenta.

2. Przed zamoéwieniem elementdéw wykonczenia i wyposazenia wnetrz wykonawca
zobowigzany jest samodzielnie pobra¢ ostateczne wymiary na budowie i na ich podstawie
zamawiac te elementy.

3. Wszystkie elementy wykonczenia i wyposazenia wnetrz muszg posiadaé wszystkie
wymagane przepisami prawa atesty i certyfikaty.

4. Wszystkie elementy wykonczenia i _wyposazenia_wnetrz nie _moga by¢ latwo
zapalne, produkty ich rozkiadu termiczneqgo nie moga byé bardzo toksyczne ani
intensywnie dymiace!!!

CZESC ISTNIEJACA — budynek gospodarczy-stodota:
Dla budynku gospodarczego-stodoty projektuje sie:

zmiane sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek edukacyjno-
ekspozycyjny;

— termomodernizacje i hydroizolacje fundamentéw budynku

— termomodernizacje $cian zewnetrznych (od wewngtrz budynku)

— remont istniejgcych wrét i pozostawienie w formie okiennic; montaz aluminiowe;j,
przeszklonej stolarki okiennej i drzwiowej od wewnatrz, za istniejgcymi wrotami;

— remont i termomodernizacje dachu wraz z wymiang pokrycia; potudniowg potac
dachu nalezy wykonac jako dach solarny z paneli fotowoltaicznych wg
kompletnego systemu wybranego producenta

— wymiane orynnowania, parapetéw zewnetrznych, opierzenh oraz obrobek
blacharskich

— remont wszystkich pomieszczen w budynku

— przebudowa konstrukcji wewnetrznej — likwidacja stropow i przebudowa
niektérych elementéw konstrukcyjnych

— wymiane warstw posadzkowych wraz z izolacjami i wykonczeniem

— montaz drzwi wewnetrznych

— instalacje instalacji C.O.

— instalacje instalacji wodociggowej

— instalacje instalacji kanalizacyjne;j

— instalacje wentylacji mechanicznej z rekuperacjg
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— instalacje instalacji piorunochronnej

— instalacje instalacji oswietlenia

— instalacje instalacji elektrycznej

— instalacje instalacji teletechnicznych (w zakresie: telefon, internet, sie¢ lokalna,
alarm, monitoring)

Sciany zewnetrzne:

Nalezy sporzgdzi¢ program prac konserwatorskich, uwzgledniajgcy wigzanie murow
za pomocg zapraw odpowiadajgcych oryginalnym technologiom.
Uzupeini¢ brakujgce cegty muru pruskiego. Oczysci¢ i zaimpregnowaé konstrukcje
drewniang (ewentualna wymiana elementéw konstrukcyjnych zgodnie z zatgczong
ekspertyzg techniczng oraz projektem konstrukcyjnym sporzgdzonym przez wykonawce).
Sciany ceglane nalezy oczy$cié metoda chemiczng lub parowg (zabrania sie stosowania
metod mechanicznych), ubytki zaprawy uzupetni¢ zaprawg cementowo-wapienng klasy min.
M8 bez dodatkéw chemicznych, zawierajgcg wapno hydratyzowane, na koniec $ciane nalezy
zabezpieczy¢ impregnatem do cegiet.
Do ocieplenia scian budynku projektuje sie termoizolacje dobierajgc parametr A tak, aby
budynek doprowadzi¢ do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy energooszczednosci w
porozumieniu z zamawiajgcym.
Sciany budynku nalezy ocieplic OD WEWNATRZ za pomocg ptyt PIR lub ekologicznych ptyt
mineralnych przeznaczonych dla obiektéw zabytkowych wg kompletnego systemu
wybranego producenta, gwarantujgcych wysokg przepuszczalnos¢ pary wodnej, ktérych
zdolnos¢ do pochtaniania pary wodnej oraz zdolnoS¢ szybkiego wysychania sprawia, ze
mozna je bezpiecznie stosowa¢ bez warstwy paroizolacji. Ten mineralny
paroprzepuszczalny materiat musi ograniczaé zjawisko wykroplenia na wewnetrznej
powierzchni scian. Grubos¢ izolacji min 10cm.
Sciany nalezy oczyscié, osuszyé i zaimpregnowaé. Po wykonaniu docieplenia $cian za
pomocg ptyt PIR lub ptyt mineralnych sciany nalezy otynkowac¢ tynkiem gipsowym,
wykonhczy¢ gtadzig gipsowg i pomalowac farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z
zamawiajgcym na etapie projektu.

Sciany fundamentowe nalezy odkopa¢ i osuszyé (prace nalezy wykonywaé
odcinkowo!!!), wykonaé hydroizolacje pionowa i pozioma.
Ocieplenie scian fundamentowych styropianem ekstrudowanym. Ocieplenie mozna wykonaé¢
tylko pod istniejgcym poziomem gruntu — cokét ponad poziomem terenu nalezy zachowaé w
formie oryginalnej i poddac renowaciji.

Gtéwna konstrukcja no$na budynku musi posiada¢ odpornos$¢ ogniowg R30.

Nalezy zastosowaé wszelkie niezbedne zabezpieczenia w celu unikniecia wysoleh
(wykwitéow) — odpowiednio dobrana zaprawa, odpowiednia woda do zaprawy, wiasciwie
wykonane izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe, przykrywanie i zabezpieczenie muru
folig po zakonczeniu dnia pracy. W przypadku wystgpienia duzych wykwitéw roboty nie bedg
odebrane.

Sciany wewnetrzne:

Wewnetrzne $ciany poprzeczne parteru w technologii szachulcowej (szkielet
drewniany z wypetnieniem z gliny).
Nalezy sporzadzi¢ program prac konserwatorskich, uwzgledniajgcy wigzanie muréw za
pomocg zapraw odpowiadajgcych oryginalnym technologiom.
W projekcie, z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia sztywnos$ci poprzecznej, nalezy zatozy¢
pozostawienie scian wewnetrznych stodoty i ich konserwacje z wymiang zuzytych
elementéw drewnianych wraz z odtworzeniem wypetnienia z gliny.
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Oczysci¢ i zaimpregnowaé konstrukcje drewniang (ewentualna wymiana elementow
konstrukcyjnych zgodnie z zatgczong ekspertyzg techniczng oraz projektem konstrukcyjnym
sporzgdzonym przez wykonawce).

Wyznaczone pola pozostawi¢ puste jako przejscie miedzy sgsiadujgcymi salami ekspozyciji.
Likwidacja scian wskazanych na rzucie (wykona¢ projekt konstrukcji zastepczej).

Gtéwna konstrukcja nosna budynku musi posiada¢ odpornosé ogniowg R30.

Dach:

Wszystkie elementy konstrukcji drewnianej nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem
ognia impregnatem do uzyskania cechy nierozprzestrzeniania ognia NRO.
Nalezy wymieni¢ pokrycie dachu pod warunkiem zastosowania dachéwek o historycznym
sposobie utozenia, dotychczasowej formie dachowki zaktadkowej, ceramicznej w kolorze
naturalnej czerwieni lub czerni w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie.
Wszystkie widoczne na elewacji elementy konstrukcji drewnianej wyczysci¢ [
zaimpregnowac bezbarwnym impregnatem do drewna.
Nalezy wymienic taty i kontrtaty drewniane i zabezpieczy¢ do NRO.
Wykona¢ izolacje wiatrochronng. Pomiedzy krokwiami wykonac¢ termoizolacie z wetny
mineralnej w celu doprowadzenia istniejgcych budynkéw do najwyzszej mozliwej do
realizacji klasy energooszczednosci w porozumieniu z zamawiajgcym.
Wykonaé¢ paroizolacje. Catos¢ zabudowaé podwodjng ptytg GKF na stelazu stalowym,
wykonhczy¢ gtadzig gipsowg i pomalowac¢ farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z
zamawiajgcym na etapie projektu.
Potudniowg pota¢ dachu nalezy wykonac jako dach solarny z paneli fotowoltaicznych wg
kompletnego systemu wybranego producenta.
Opierzenia i obrdbki blacharskie dachu z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Rynny i rury spustowe:

Blaszane z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Odprowadzenie wody z dachu na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie woéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych.

Stolarka okienna:

Projektuje sie przeszklenie wszystkich istniejgcych otworéw okiennych i drzwiowych
przez montaz okien i drzwi w systemie stolarki aluminiowej. Okna i drzwi o podwyzszonym
standardzie termicznym i akustycznym, wyposazone w nawietrzaki. Szkto antywtamaniowe.
Kolor elementow slusarki aluminiowej — czarny.

Klamki bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokosci 1m.

W projekcie budowlanym wykazaé spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci przegrod
oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykaza¢, ze nie wystgpi zjawisko
kondensac;ji pary wodnej wewnatrz przegrod.

Stolarka drzwiowa:

Projektuje sie przeszklenie wszystkich istniejacych otworéw okiennych i drzwiowych
przez montaz okien i drzwi w systemie stolarki aluminiowej. Okna i drzwi o podwyzszonym
standardzie termicznym i akustycznym, wyposazone w nawietrzaki. Szkto antywtamaniowe.
Kolor elementéw slusarki aluminiowej — czarny.

Klamki bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokosci 1m.
W projekcie budowlanym wykazaé spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci przegrod
oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykaza¢, ze nie wystgpi zjawisko
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrod.
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Projektuje sie dwie pary nowych drzwi wewnetrznych. Skrzydta drzwiowe MDF,
wykonczone w kolorze RAL 1013.

Zapewni¢ wymagane swiatto przejscia dla kazdej pary drzwi po ich otwarciu. Klamki
bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokosci 1m. Ewentualne podciecia drzwi
wykonac¢ wg projektu instalacji sanitarnych.

Pozostate oryginalne drzwi drewniane nalezy poddac¢ renowacji przez oczyszczenie
istniejgcych powtok malarskich. Drzwi nalezy poddac¢ impregnaciji, wykonczone w kolorze do
uzgodnienia z zamawiajgcym na etapie projektu.

Prace wykonczeniowe wewnetrzne:
- §ciany:
Opisano powyzej w punkcie ,$ciany zewnetrzne” i ,Sciany wewnetrzne”
- posadzki:
Istniejgce posadzki na gruncie przeznaczone do skucia w celu potozenia nowych
warstw hydroizolacji, termoizolacji oraz wylewki betonowej. Jako warstwe
wykonczeniowg nalezy wykona¢ jg z cegly ceramicznej klinkierowej jako
posadzke ceramiczng, antyposlizgowos$¢ min R10; cokolik z ptyty  MDF  wys.
8cm kolor biaty;
- sufity:
zabezpieczenie wiezby dachowej z podwajnej ptyty GKF wykonczy¢ gtadzig gipsowg
i pomalowaé farbg lateksowag w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na
etapie projektu;
- wyposazenie:
B.0.4 pom.socjalne
- zestaw mebli kuchennych z blatem na calg szerokos¢ pomieszczenia, MDF
lub sklejka, kolor biaty,
- zlewozmywak dwukomorowy z ociekaczem wpuszczony w blat, stal
nierdzewna 1 szt.,
- umywalka biata ceramiczna wiszgca 1 szt.,
- bateria z mieszaczem, stal szczotkowana 2 szt.

UWAGI:

1. Wszelkie rozwigzania systemowe nalezy wykonac scisle wg wytycznych producenta.

2. Przed zamoéwieniem elementdéw wykonczenia i wyposazenia wnetrz wykonawca
zobowigzany jest samodzielnie pobra¢ ostateczne wymiary na budowie i na ich podstawie
zamawiac te elementy.

3. Wszystkie elementy wykonczenia i wyposazenia wnetrz muszg posiadaé wszystkie
wymagane przepisami prawa atesty i certyfikaty.

4. Wszystkie elementy wykonczenia i _wyposazenia wnetrz_nie _moga by¢ latwo
zapalne, produkty ich rozkiadu termiczneqgo nie moga byé bardzo toksyczne ani
intensywnie dymiace!!!

CZESC ISTNIEJACA — budynek inwentarski:

Dla budynku inwentarskiego projektuje sie:

— zmiane sposobu uzytkowania budynku inwentarskiego na budynek edukacyjno-
ekspozycyjny;

— likwidacja schodow wejsciowych poprzez niwelacje terenu przy wejsciu tak aby
umozliwi¢ dostepnos¢ dla oséb z niepetnosprawnosciami

— termomodernizacje i hydroizolacje fundamentéw budynku

— termomodernizacje $cian zewnetrznych (od wewnagtrz budynku)

— remont istniejgcych wrot | pozostawienie w formie okiennic; montaz aluminiowej,
przeszklonej stolarki drzwiowej od wewnatrz, za istniejgcymi wrotami

— wymiang istniejgcej stolarki okiennej
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— remont i termomodernizacje dachu wraz z wymiang pokrycia

— wymiane orynnowania, parapetéw zewnetrznych, opierzenh oraz obrobek
blacharskich

— remont wszystkich pomieszczen w budynku

— przebudowa cian dziatowych w potudniowj czesci budynku i wydzielenie zaplecza
sanitarnego

— wymiane warstw posadzkowych wraz z izolacjami i wykohczeniem

— montaz drzwi wewnetrznych

— instalacje instalacji C.O.

— instalacje instalacji wodociggowej

— instalacje instalacji kanalizacyjnej

— instalacje wentylacji mechanicznej z rekuperacja

— instalacje instalacji piorunochronne;j

— instalacje instalacji oswietlenia

— instalacje instalacji elektryczne;j

— instalacje instalacji teletechnicznych (w zakresie: telefon, internet, sie¢ lokalna,
alarm, monitoring)

Sciany zewnetrzne:

Nalezy sporzadzi¢ program prac konserwatorskich, uwzgledniajgcy wigzanie murow
za pomocg zapraw odpowiadajgcych oryginalnym technologiom.
Sciany ceglane nalezy oczy$ci¢é metoda chemiczng lub parowg (zabrania sie stosowania
metod mechanicznych), ubytki zaprawy uzupetni¢ zaprawg cementowo-wapienng klasy min.
M8 bez dodatkéw chemicznych, zawierajgcg wapno hydratyzowane, na koniec $ciane nalezy
zabezpieczy¢ impregnatem do cegiet.
Do ocieplenia scian budynku projektuje sie termoizolacje dobierajgc parametr A tak, aby
budynek doprowadzi¢ do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy energooszczednosci w
porozumieniu z zamawiajgcym.
Sciany budynku nalezy ocieplic OD WEWNATRZ za pomocg ptyt PIR lub ekologicznych ptyt
mineralnych przeznaczonych dla obiektéw zabytkowych wg kompletnego systemu
wybranego producenta, gwarantujgcych wysokg przepuszczalnos¢ pary wodnej, ktérych
zdolnos¢ do pochtaniania pary wodnej oraz zdolno$¢ szybkiego wysychania sprawia, ze
mozna je bezpiecznie stosowa¢ bez warstwy paroizolacji. Ten mineralny
paroprzepuszczalny materiat musi ograniczaé zjawisko wykroplenia na wewnetrznej
powierzchni $cian. Grubos¢ izolacji min 10cm.

Sciany fundamentowe nalezy odkopa¢ i osuszy¢ (prace nalezy wykonywaé
odcinkowo!!!), wykonac¢ hydroizolacje pionowg i pozioma.
Ocieplenie scian fundamentowych styropianem ekstrudowanym. Ocieplenie mozna wykonaé
tylko pod istniejgcym poziomem gruntu — cokot ponad poziomem terenu nalezy zachowac w
formie oryginalnej i podda¢ renowacji.

Gtoéwna konstrukcja nosna budynku musi posiada¢ odporno$¢ ogniowg R30.

Nalezy zastosowaé wszelkie niezbedne zabezpieczenia w celu unikniecia wysoleh
(wykwitow) — odpowiednio dobrana zaprawa, odpowiednia woda do zaprawy, wiasciwie
wykonane izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe, przykrywanie i zabezpieczenie muru
folig po zakonczeniu dnia pracy. W przypadku wystgpienia duzych wykwitow roboty nie bedg
odebrane.

Dach:

Wszystkie elementy konstrukcji drewnianej nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem
ognia impregnatem do uzyskania cechy nierozprzestrzeniania ognia NRO.
Nalezy wymieni¢ pokrycie dachu pod warunkiem zastosowania dachéwek o historycznym
sposobie utozenia, dotychczasowej formie dachowki zaktadkowej, ceramicznej w kolorze
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naturalnej czerwieni lub czerni w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie.

Wszystkie widoczne na elewacji elementy konstrukcji drewnianej wyczyscié i
zaimpregnowac bezbarwnym impregnatem do drewna.

Nalezy wymienic faty i kontrtaty drewniane i zabezpieczy¢ do NRO.

Wykona¢ izolacje wiatrochronng. Pomiedzy krokwiami wykonac termoizolacje z wetny
mineralnej w celu doprowadzenia istniejacych budynkéw do najwyzszej mozliwej do
realizacji klasy energooszczednosci w porozumieniu z zamawiajgcym.

Wykona¢ paroizolacje. Catos¢ zabudowa¢ podwojng pitytg GKF na stelazu stalowym,
wykonczy¢ gtadzig gipsowg i pomalowac farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z
zamawiajgcym na etapie projektu.

Opierzenia i obrébki blacharskie dachu z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Kominy:
Kominy powyzej potaci dachu rozebra¢ i wymurowa¢ na nowo, wykohczenie z cegty
klinkierowej, matowej w kolorze naturalnym.

Rynny i rury spustowe:

Blaszane z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Odprowadzenie wody z dachu na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chfonnych lub do
zbiornikow retencyjnych.

Stolarka okienna:

Wymiana okien na nowe drewniane o podwyzszonym standardzie termicznym
i akustycznym, wyposazone w nawietrzaki, kolor biaty RAL 1013, pod warunkiem podziatéw
na skrzydta i kwatery nawigzujgce do historycznych podziatow.

W projekcie budowlanym wykazac¢ spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci
przegrod oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykazac, ze nie wystgpi zjawisko
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrod.

Stolarka drzwiowa:

Projektuje sie przeszklenie wszystkich istniejgcych otworéw drzwiowych przez
montaz drzwi w systemie stolarki aluminiowej — ilos¢ 6sztuk. Drzwi o podwyzszonym
standardzie termicznym i akustycznym. Szkto antywtamaniowe.

Kolor elementow slusarki aluminiowej — czarny.

Klamki bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokosci 1m.

W projekcie budowlanym wykazaé¢ spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci przegrod
oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykazacC, ze nie wystgpi zjawisko
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrod.

Projektuje sie 6 par nowych drzwi wewnetrznych. Skrzydta drzwiowe MDF,
wykonczone w kolorze RAL 1013.

Zapewni¢ wymagane swiatto przejscia dla kazdej pary drzwi po ich otwarciu. Klamki
bezpieczne typu U ze stali nierdzewnej na wysokoéci 1m. Ewentualne podciecia drzwi
wykonac¢ wg projektu instalacji sanitarnych.

Pozostate oryginalne drzwi drewniane nalezy podda¢ renowacji przez oczyszczenie
istniejgcych powtok malarskich. Drzwi nalezy poddac¢ impregnaciji, wykonczone w kolorze do
uzgodnienia z zamawiajgcym na etapie projektu.

Parapety:

Parapety zewnetrzne ceglane nalezy oczy$ci¢c metoda chemiczng lub parowg
(zabrania sie stosowania metod mechanicznych), ubytki zaprawy uzupetni¢ zaprawag
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cementowo-wapienng klasy min. M8 bez dodatkbw chemicznych, zawierajgcg wapno
hydratyzowane, na koniec parapety nalezy zabezpieczy¢ impregnatem do cegiet.

Projektowane nowe parapety wewnetrzne, konglomerat wzér i kolor do uzgodnienia z

zamawiajgcym na etapie projektu.

Prace wykonczeniowe wewnetrzne:

- §ciany:

przed przystgpieniem do prac wewnetrznych nalezy skuc istniejgce tynki ze Scian.
Sciany nalezy osuszy¢ i zaimpregnowaé. Sciany nalezy otynkowaé tynkiem
gipsowym,  wykonczy¢ gtadzig gipsowg i pomalowaé farbg lateksowg w
kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie projektu.

W pomieszczeniach nr: C.0.4, C.0.5, C.0.6 do wysokosci +2,10 ptytki ceramiczne
na kleju, biate matowe rektyfikowane 30x60;

- posadzki:

parter:
Istniejace posadzki na gruncie przeznaczone do skucia w celu potozenia nowych

warstw hydroizolacji, termoizolacji oraz wylewki betonowej. Jako warstwe
wykonczeniowg nalezy wykonac¢ jg z ceglty ceramicznej klinkierowej jako
posadzke ceramiczng, antyposlizgowos¢ min R10; cokolik z ptyty  MDF  wys.
8cm kolor biaty;

w pom. C.0.4, C.05, C.0.6 ptytki gres 60x60 IV kl. scieralnosci antyposlizgowos¢ min
R10, rektyfikowane kolor jasny szary;

na pietrze:

zdjecie desek podtogi i usuniecie pozostatosci polepy ze sSlepego putapu. Po
oczyszczeniu nalezy utozy¢ w tym miejscu warstwe izolacji z weiny mineralnej. Po
utozeniu wetny mineralnej nalezy odtworzy¢ podtoge drewniang na legarach.

- sufity:

parter:
zabezpieczenie stropu nad parterem ptytami GKF; wykonczy¢ gtadzig gipsows i

pomalowac farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie
projektu;

pietro:

zabezpieczenie wiezby dachowej z podwajnej ptyty GKF wykonczy¢ gtadzig gipsowag
i pomalowaé farbg lateksowag w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na
etapie projektu;

- wyposazenie:

C.0.4 wc dla os6b z niepetnosprawnosciami:
Wszystkie elementy dostosowane dla osdb niepetnosprawnych:
- umywalka biata ceramiczna wiszgca 1 szt.,
- bateria z czujnikiem ruchu stal szczotkowana 1 szt.
- mydelniczka automatyczna, stal szczotkowana 1 szt.
- nad umywalkg na $cianie lustro na catej szerokosci blatu do wysokosci 2,1m,
- suszarka elektryczna, kieszeniowa do rak, stal szczotkowana 1 szt.
- miska ustepowa wiszgca, ceramiczna, biata, sptuczka typu ,geberit”,
przycisk stal szczotkowana, zabudowa do sufitu (bez potki) 1 szt.
- wieszak na papier stal szczotkowana 1 szt.
- porecze dla 0sob niepetnosprawnych przy umywalce i misce ustepowej stal
szczotkowana
C.0.5 wc damskie:
- umywalka biata ceramiczna wiszgca 1 szt.,
- bateria z czujnikiem ruchu stal szczotkowana 1 szt.
- mydelniczka automatyczna, stal szczotkowana 1 szt.
- nad umywalkg na $cianie lustro na catej szerokosci blatu do wysokosci 2,1m,
- suszarka elektryczna, kieszeniowa do rak, stal szczotkowana 1 szt.
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- miska ustepowa wiszgca, ceramiczna, biata, sptuczka typu ,geberit”,
przycisk stal szczotkowana, zabudowa do sufitu (bez potki) 1 szt.
- wieszak na papier stal szczotkowana 1 szt.

C.0.6 wc meskie:
- umywalka biata ceramiczna wiszgca 1 szt.,
- bateria z czujnikiem ruchu stal szczotkowana 1 szt.
- mydelniczka automatyczna, stal szczotkowana 1 szt.
- nad blatem na scianie lustro na catej szerokosci blatu do wysokosci 2,1m,
- suszarka elektryczna, kieszeniowa do rak, stal szczotkowana 1 szt.
- kabina ustepowa HPL kolor biaty mat jako system z nézkami stalowymi i
drzwiami 1 szt.
- miska ustepowa wiszgca, ceramiczna, biata, sptuczka typu ,geberit”,
przycisk stal szczotkowana, zabudowa do sufitu (bez potki) 1 szt.
- wieszak na papier stal szczotkowana 1 szt.
- pisuar, ceramiczny, biaty, sptuczka typu ,geberit”, sptukiwanie automatyczne
z czujkg ruchu, zabudowa do sufitu (bez potki) 1 szt.

UWAGI:

1. Wszelkie rozwigzania systemowe nalezy wykonac scisle wg wytycznych producenta.

2. Przed zaméwieniem elementéw wykonczenia i wyposazenia wnetrz wykonawca
zobowigzany jest samodzielnie pobra¢ ostateczne wymiary na budowie i na ich podstawie
zamawiac te elementy.

3. Wszystkie elementy wykonczenia i wyposazenia wnetrz muszg posiadaé wszystkie
wymagane przepisami prawa atesty i certyfikaty.

4. Wszystkie elementy wykonczenia i wyposazenia wnetrz nie_moga by¢é latwo
zapalne, produkty ich rozkladu termicznego nie moga byé bardzo toksyczne ani
intensywnie dymiace!!!

CZESC PROJEKTOWANA — Budynek garazowy:

Projektuje sie prostg bryte budynku nawigzujgcg wyglgdem i gabarytami do
historycznego wygladu zagrody lesniczego. Budynek parterowy z dachem skosnym
dwuspadowym. Od strony pétnocnej 3 wrota garazowe. Budynek miescit bedzie dwa
stanowiska garazowe oraz jedno pomieszczenie magazynowe.

Sciany zewnetrzne:

Sciany murowane z pustakéw ceramicznych poryzowanych o grubosci 25 cm na
zaprawie cementowo-wapiennej oraz trzony zelbetowe wg konstrukgciji.

Sciany zewnetrzne projektowanego budynku zaprojektowano w wiekszosci jako
trojwarstwowe — wykonczone cegta elewacyjng petng w kolorze naturalnym.
Cegta naturalna matowa czerwono-piaskowa.

Do ocieplenia scian budynku projektuje sie termoizolacje dobierajgc parametr A tak,
aby budynek doprowadzi¢ do najwyzszej mozliwej do realizacji klasy energooszczednosci w
porozumieniu z zamawiajgcym.

Ocieplenie $cian fundamentowych i cokotu styropianem ekstrudowanym.

Nalezy zastosowaé wszelkie niezbedne zabezpieczenia w celu unikniecia wysoleh
(wykwitow) — odpowiednio dobrana zaprawa, odpowiednia woda do zaprawy, wiasciwie
wykonane izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe, przykrywanie i zabezpieczenie muru
folig po zakonczeniu dnia pracy. W przypadku wystgpienia duzych wykwitéw roboty nie bedg
odebrane.

Sciany nalezy od wewnatrz otynkowa¢ tynkiem gipsowym, wykonczy¢ gtadzig gipsowg i
pomalowac farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie projektu.
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Dach:

Konstrukcje dachu nad budynkiem nalezy zaprojektowac jako dach dwuspadowy,
jako kratownice drewniang z drewna iglastego klasy C24.
Na kratownicach utozy¢ deskowanie petne z ptyt osb. Na deskowaniu izolacja wiatrochronna,
taty i konstrtaty drewniane.
Wszystkie elementy konstrukcji drewnianej nalezy zabezpieczyC przed dziataniem ognia
impregnatem do uzyskania cechy nierozprzestrzeniania ognia NRO.
Pokrycie dachu z dachdéwek ceramicznych o historycznym sposobie utozenia,
dotychczasowej formie dachowki zaktadkowej, ceramicznej w kolorze naturalnej czerwieni
lub czerni w uzgodnieniu z Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Szczecinie.
Osieplenie przestrzeni dachowej nalezy wykona¢ z wetny mineralnej w dolnym pasmie
kratownicy drewniane;j.

Rynny i rury spustowe:

Blaszane ocynkowane malowane proszkowo RAL 7042.

Odprowadzenie wody z dachu na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
w przypadku braku mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do
zbiornikow retencyjnych.

Stolarka okienna:

Okna drewniane o podwyzszonym standardzie termicznym i akustycznym,
wyposazone w nawietrzaki. Preferowana technologia okien montowanych w gruboéci
ocieplenia zapewniajgca ciepty montaz. Kolor okien RAL 1013.

W projekcie budowlanym wykazac¢ spetnienie wymagan w zakresie izolacyjnosci
przegréd oraz charakterystyki energetycznej, jak rowniez wykazaé, ze nie wystgpi zjawisko
kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrod.

Parapety:
Projektowane parapety ceglane nawigzujgce wyglgdem do parapetéw budynku
le$niczowki.

Stolarka i Slusarka drzwiowa:
Bramy drewniane rozwierane, dwuskrzydtowe petne — 3 sztuki. Kolor do uzgodnienia
Zz zamawiajgcym na etapie opracowania projektu.

Sciany wewnetrzne:

Sciany konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych poryzowanych o grubosci 25cm.
Sciany nalezy od wewnatrz otynkowa¢ tynkiem gipsowym, wykonczy¢ gtadzig gipsowg i
pomalowac farbg lateksowag w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym na etapie projektu.

Sufity podwieszane:

Sufity podwieszane, systemowe na ruszcie aluminiowym z ptyt g-k w kolorze biatym
montowane do dolnego pasma kratownicy, otynkowaé tynkiem gipsowym, wykonczy¢
gtadzig gipsowg i pomalowac¢ farbg lateksowg w kolorystyce uzgodnionej z zamawiajgcym
na etapie projektu.

Posadzki:
- ptyta posadzki gr, 20cm z betonu klasy C25/30 (B30) zbrojona wtdknami stalowymi Baumix
60 w ilosci 20 kg/m3 betonu
- warstwa poslizgowa z folii polietylenowej grubosci 0,2 mm (nie jest izolacjg przeciwwodng)
- podbudowa z chudego betonu C10/15 (B15) o grubosci 10cm
- podbudowa dolna
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Wentylacja grawitacyjna:
Nalezy zaprojektowaé wentylacje grawitacyjng wspomagang nasadami kominowymi
— wentylacja hybrydowa.

Instalacje:
Wyposazenie budynku w instalacje zgodnie z opisem instalacji sanitarnych,
elektrycznych i teletechnicznych w dalszej czesci opracowania.

1.24 Konstrukcja

CZESC ISTNIEJACA — Budynek le$niczowki:

Fundamenty:
Zgodnie z ekspertyzg techniczng - budynek posadowiony jest w sposéb bezposredni.
Sadzac po konstrukcji piwnic, fundamenty sg najprawdopodobniej murowane, kamienne.

Sciany nosne:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - Sciany piwnic wymurowano z kamienia, a
sklepienia nad piwnicg murowane ceglane. Posadzki piwnic wykonane jako ceglane. Sciany
kondygnacji nadziemnych murowane, z warstwg licowg z nietynkowanych cegiet. Od
wewnatrz Sciany sg otynkowane.

Stropy:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - stropy nad parterem — belkowe drewniane, od
spodu wykonczone tynkiem na trzcinie, od géry — deskami podtogowymi, w niektérych
pomieszczeniach pokrytymi wyktadzinag.

Dach:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - dach budynku wykonano jako stromy
drewniany, pierwotnie dwuspadowy. Okoto lat ‘90 XX w. w jednej z potaci wykonano
sporg lukarne, tworzgc dodatkowe pomieszczenia uzytkowe. Stan belek wiezby
dachowej widocznej na stryszku wskazuje na to, ze budynek mogt wtedy zyskac,
przynajmniej czesciowo, nowg konstrukcje dachu (krokwie i taty sg ,zbyt nowe” jak
na wiek budynku, ponadto noszg slady impregnaciji).

Nadproza:
Zgodnie z ekspertyzg techniczng - wszystkie nadproza tukowe, ceglane.

CZESC ISTNIEJACA — Budynek gospodarczy - stodota:

Fundamenty:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - budynek posadowiony jest w sposéb bezposredni,
na kamiennych fundamentach murowanych na zaprawie. Stwierdzono wystepowanie
luznych kamieni w fundamentach, co w przysziosci moze spowodowaé uszkodzenia
budynku. Projekt powinien zaktada¢ wykonanie napraw i wzmocnienia fundamentow
kamiennych.

Sciany nosne:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - sciany zewnetrzne parteru zostaty wykonane w
technologii muru pruskiego (szkielet drewniany z wypetnieniem z ceglanego muru), a
wewnetrzne sciany poprzeczne parteru w technologii szachulcowej (szkielet drewniany z
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wypetnieniem z gliny). Na $cianach parteru oparto konstrukcje poddasza i dachu wykonang
jako ustréj jetkowy ze Sciang stolcowg. Stan elementéw drewnianych $cian szachulcowych i
muru pruskiego uznano w wiekszosci za zadowalajgcy, jedynie niektorych elementow za zty,
kwalifikujgcy je do wymiany na nowe. Stan wypetnienia z gliny w przewazajgcej wiekszosci
mierny i zty, kwalifikujgcy sie do wymiany. Czes¢ elementéw szkieletu drewnianego i
pierwotnej konstrukcji dachu nosi $lady znacznej korozji biologiczne;j.

Zaleca sie wykona¢ analize mykologiczng budynku. W projekcie, z uwagi na koniecznos$é
zapewnienia sztywnosci poprzecznej, nalezy zatozy¢ pozostawienie scian wewnetrznych
stodoty i ich konserwacje z wymiang zuzytych elementéw drewnianych wraz z odtworzeniem
wypetnienia. Nalezy sporzadzi¢ program prac konserwatorskich, uwzgledniajgcy wigzanie
muréw za pomocg zapraw odpowiadajgcych oryginalnym technologiom. Do koniecznych
prac nalezy zaliczyé tez kontrole stanu elementow szkieletu, ktére zostaly zastoniete
maskowaniem z desek.

Stropy:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - znaczna czes¢ budynku jest jednokondygnacyjna,
natomiast okoto 1/3 posiada strop drewniany.
Projektuje sie likwidacje wszystkich istniejgcych stropow.
Projektuje sie likwidacje niektérych elementéw konstrukcyjnych o rzednej spodu poniezej 3m
z uwagi na nowa funkcje pomieszczen zwigzang z przeznaczeniem na pobyt ludzi.
Nalezy wykona¢ szczegodtowy projekt konstrukcyjny uwzgledniajgcy wptyw wprowadzonych
zmian na uktad statyczny budynku i wprowadzi¢ nowe, niezbedne elementy konstrukcyjne,
zastepujgce usuniete elementy, zapewniajgc wysokos¢ w Swietle min. 3m.

Dach:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - Na Scianach parteru oparto konstrukcje poddasza
i dachu wykonang jako ustréj jetkowy ze $ciang stolcowag. Pokrycie dachu, obecnie z
blachodachowki, pierwotnie najprawdopodobniej byto wykonane z dachéwki ceramicznej.
Stan pokrycia dachu uznaje sie za dobry. Zuzyte, porazone korozjg biologiczng elementy
konstrukcji dachu rowniez nalezy wymieni¢ na nowe.
Z uwagi na projektowang wymiane pokrycia potudniowej potaci dachu na dach solarny w
projekcie nalezy przewidzie¢ dodatkowe obcigzenie instalacjg fotowoltaiczng wraz
z jej podkonstrukcja.

CZESC ISTNIEJACA — Budynek inwentarski:

Fundamenty:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - budynek posadowiony jest w sposéb bezposredni,
na kamiennych fundamentach murowanych na zaprawie. Stwierdzono wystepowanie
ukosnych peknie¢ w narozach, ktére wskazujg na nierébwnomierne osiadanie budynku
(naroza osiadty w stosunku do srodka budynku lub s$rodek ulegt wygieciu do gory).
Prawdopodobng przyczyng jest zbyt mata sztywnos¢ fundamentéw kamiennych na skutek
utraty wytrzymatosci spoin w fundamentach. Nalezy zaprojektowac i wykona¢ wzmocnienia
fundamentéw oraz ,zszycia” peknie¢ murow za pomocag specjalistycznego systemu
wzmacniajgcego. Stwierdzono, ze wykonanie wspomnianych napraw spowoduje
polepszenie warunkéw pracy konstrukcji catego budynku i umozliwi dostosowanie budynku
do nowych funkgciji.

Sciany nosne:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej,
wewnetrzne $ciany parteru wykonane w technologii muru pruskiego (szkielet drewniany z
wypetnieniem z ceglanego muru). Stwierdzono wystepowanie ukosnych peknie¢ w narozach,
ktére wskazujg na nieréwnomierne osiadanie budynku (naroza osiadty w stosunku do $rodka
budynku lub srodek ulegt wygieciu do gory). Nastepnie nalezy zaprojektowaé i wykonacé
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wzmocnienia fundamentéw oraz ,zszycia” peknie¢ muréw za pomocg specjalistycznego
systemu wzmacniajgcego. Stwierdzono, ze wykonanie wspomnianych napraw spowoduje
polepszenie warunkéw pracy konstrukcji catego budynku i umozliwi dostosowanie budynku
do nowych funkgciji.

Ponadto w trosce o stan struktury historycznej nalezy sporzadzi¢ program prac
konserwatorskich, uwzgledniajgcy wigzanie muréw za pomocg zapraw odpowiadajgcych
oryginalnym technologiom.

Stropy:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - strop nad parterem dwuprzestowy, o rozpietosci
przesta okoto 4,2 m. Oparcie dla stropu stanowig zewnetrzne sciany podtuzne oraz podciag
stalowy biegngcy wzdtuz osi budynku. Sadzgc po widocznym od spodu wykonczeniu (tynk
na matach trzcinowych oraz deski) strop jest wykonstruowany na belkach drewnianych.

Dach:

Zgodnie z ekspertyzg techniczng - konstrukcja poddasza i dachu wykonana jest jako
ustroj ptatwiowo-kleszczowy ze $ciankg kolankowg oraz zastrzatami i kleszczami dolnymi.
Pokrycie dachu, obecnie z blachodachowki, pierwotnie najprawdopodobniej byto wykonane z
dachowki ceramiczne;j.

Nadproza:
Zgodnie z ekspertyzg techniczng - Nadproza nad otworami drzwiowymi i okiennymi w
Scianach ceglane, tukowe.

CZESC PROJEKTOWANA — Budynek garazowy:

Fundamenty:

Stopy i tawy zelbetowe, zgodnie z opracowanym projektem konstrukcji. Posadowienie
ponizej gtebokosci przemarzania. Sciany fundamentowe Zelbetowe lub z bloczkéw
betonowych fundamentowych.

Sciany nosne:
Sciany z pustakéw ceramicznych o szerokosci 25cm, trzpienie zelbetowe zgodnie
z projektem konstrukcji. Sprawdzi¢ nosnos¢ filarka lub fragmentu Sciany.

Dach:

Konstrukcje dachu nad budynkiem nalezy zaprojektowac¢ jako dach dwuspadowy,
jako kratownice drewniang z drewna iglastego klasy C24. Sztywnos¢ konstrukcji nalezy
zapewni¢ za pomoca stezen oraz podtuznic.

Max rozstaw wigzaréw dachowych 90cm.

Dzwigary kratowe montowaé¢ do wienca za pmocg konsol oraz kotew. Jedno z podparé
zrealizowac jako przegubowo nieprzesuwne a drugie jako przegubowo przesuwne.
Konstruukcja dachu musi spetnia¢ warunek NRO.

Nadproza:
Nadproza zewnetrzne monolityczne.

31



PRZEBUDOWA | MODERNIZACJA ZESPOtU BYLEJ LESNICZOWKI W WARNOWIE
NA SIEDLISKO EDUKACYJNE ,SYLWANA" WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY, GRUDZIEN 2023

1.2.5 Instalacje sanitarne

Woda na cele pozarowe:

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru 10 dm®/s. Nalezy zapewnic¢

hydrant w odlegtosci 5-75m od istniejgcych i projektowanych budynkéw bedgcych
przedmiotem zadania.
W przypadku gdy istniejgce hydranty nie zapewniajg i nie majg mozliwosci zapewnic
wymaganego przeptywu wody, nalezy uzyskac¢ odstepstwo w trybie z §8 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Kolizje z istniejgcy infrastruktura:
W ramach zadania nalezy rozwigza¢ wszystkie kolizje z istniejgca infrastrukturg
techniczna.

Woda:

Projektuje sie wymiane instalacji wodociggowej w budynku lesniczowki i budowe
nowej w pozostatych budynkach. Nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ zasilenie w wode
przedmiotowych budynkow istniejacym przytagczem przeznaczonym do przebudowy lub
nowym z istniejgcej sieci wodociggowej. Dobér srednicy przytagcza na podstawie obliczeh —
zgodnie z projektem.

W zakresie robdt przewidzie¢ przejscie przez $ciane zewnetrzng, wykonanie
odpowiedniego uszczelnienia (przejscia szczelnego). Zawor zwrotny antyskazeniowy nalezy
zamontowaé za zaworem odcinajgcym za kazdym zestawem wodomierza gtéwnego od
strony instalaciji.

Kanalizacja sanitarna:

Projektuje sie wymiane instalacji kanalizacyjnej w budynku lesniczowki i budowe
nowej w pozostatych budynkach. Nalezy zaprojektowal grawitacyjne odprowadzanie
Sciekoéw bytowych w kierunku do istniejgcego lub nowego przytgcza kanalizacji sanitarnej. W
zakresie robot przewidzie¢ przejscie przez $ciane zewnetrzng, wykonanie odpowiedniego
uszczelnienia (przejscia szczelnego). Dopuszcza sie zaprojektowanie innego rozwigzania w
uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Z uwagi na brak sieci kanalizacyjnej w miejscowosci
Warnowo nalezy zaprojektowaé nowy szczelny zbiornik bezodptywowy.

Ogrzewanie:

Projektuje sie wymiane instalacji grzewczej w budynku lesniczéwki i budowe nowej w
pozostatych budynkach. Nalezy zaprojektowac instalacje CO opartg na grzejnikach z
systemem sterowania grzejnikowego z mozliwoscig automatycznego oraz zdalnego
kontrolowania temperatury niezaleznie we wszystkich pomieszczeniach. Kazde
pomieszczenie wyposazone w indywidualny termostat. Instalacja CO =zasilana z
projektowanej gruntowej pompy ciepta. Pomieszczenie techniczne zlokalizowane
zostanie w piwnicy budynku lesniczowki. Projektuje sie rozprowadzenie po terenie
catej zagrody izolowanej instalacji zasilania c.o. dla pozostatych budynkéw.
Temperatura wody grzewczej na wyjsciu — zgodnie 2z temperaturg zasilania
zaprojektowanych obiegow grzewczych. Ponadto nalezy zapewni¢: odpowiednig pojemnosc¢
buforowg obiegéw wodnych lub bufor ciepta, adekwatnie do mocy sprezarki w dobrane;j
pompie ciepta; konstrukcje nosng, fundament lub cokét odporny na dziatanie mrozu; utozenie
odpowiednio izolowanych termicznie przewoddw; zasilanie w energie elektryczng i utozenie
przewodu sterowniczego; przepusty scienne dla przewoddéw; odptyw kondensatu
(mrozoodporny); rozwigzania wibroizolacyjne; w razie przekroczenie dopuszczalnych
poziomow dzwieku srodki izolacji akustyczne;j.
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Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja:

Nalezy zaprojektowaé wentylacje mechaniczng z rekuperacjg dla wszystkich
budynkéw z wytgczeniem 1-go pietra lesniczowki oraz z wylgczeniem projektowanego
budynku garazowego (gdzie projektuje sie wentylacje grawitacyjng wspomagang
hybrydowo). Kryteria temperatury i gtosnosci nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie
projektowania.

Dopuszcza sie zaprojektowanie innych rozwigzan w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Uzyte rozwigzania projektowe i wykonawcze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz sztukg budowlang, jak rowniez zapewnia¢ zwiekszong trwatos¢
i bezawaryjnosc.

1.2.6 Instalacje elektryczne

Nalezy zaprojektowac i wykonac zasilenie w energie przedmiotowych budynkdw istniejgcym
przytaczem przeznaczonym do przebudowy Ilub nowym z istniejgcej sieci
elektroenergetyczne;.

W zakresie instalacji elektrycznych przewiduje sie:

— instalacje os$wietlenia podstawowego i awaryjnego w tym ewakuacyjnego
kierunkowego,

— instalacje oswietlenia zewnetrznego:

— minimum 2 szt. latarni oswietleniowych typu parkowego o wys. ok. 4-
5m, wykonana z aluminium. Oprawa LED; lampy solarne wraz z
czujkami ruchu;

— minimum 4 sztuki opraw zewnetrznych natynkowych LED,
lokalizowanych w strefach wej$¢ do budynku;

— instalacje gniazd wtyczkowych ogoinych 400/230 V AC,

— instalacje wypustow zasilajgcych 400 i 230 V AC (wszystkie odbiory instalacji
sanitarnych w tym wentylaciji i klimatyzaciji, instalacji teletechnicznych),

— instalacje tras kablowych i Wewnetrznych Linii Zasilajgcych (WLZ),

— rozdzielnice i podrozdzielnice elektryczne 400/230 V AC,

— instalacje zasilania gwarantowanego — zasilanie z UPS,

— instalacje uziemiajaca,

— instalacje potaczen wyréwnawczych i ochrone od porazen prgdem elektrycznym,

— instalacje odgromowa,

— instalacje paneli fotowoltaicznych wraz z ich podkonstrukcjg na potaci dachowe;j
(potudniowg pota¢ dachowg budynku gospodarczego — stodoty nalezy wykonac¢ jako
komletne, systemowe rozwigzanie w postaci dachu solarnego); nalezy zaprojektowac
instalacje mogaca zabezpieczyC potrzeby energetyczne obiektdw oraz oswietlenia
zewnetrznego

— instalacja zasilajgca dla istniejgcej stacji meteo

Dla opraw os$wietleniowych wewnetrznych nalezy wykona¢ symulacje sprawdzajgca
spetnianie wymaganej przepisami ilosci luxéw. W wymaganych pomieszczeniach nalezy
zaprojektowac¢ oprawy wodoszczelne. Dla pomieszczen sanitarnych nalezy zaprojektowaé
wigcznik automatyczny, czasowy z czujkg ruchu.

Wszystkie instalacje powinny zostaé¢ ukryte, nie dopuszcza sie prowadzenia instalacji
w widocznych korytach.

Dopuszcza sie zaprojektowanie innych rozwigzan w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Uzyte rozwigzania projektowe i wykonawcze powinny by¢é zgodne z obowigzujacymi

33



PRZEBUDOWA | MODERNIZACJA ZESPOtU BYLEJ LESNICZOWKI W WARNOWIE
NA SIEDLISKO EDUKACYJNE ,SYLWANA" WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY, GRUDZIEN 2023

przepisami i normami oraz sztukga budowlana, jak rowniez zapewniaé¢ zwiekszong trwatosé
i bezawaryjnose¢.

1.2.7 Instalacje niskopradowe

W zakresie instalacji teletechnicznych przewiduje sie:
— instalacja telekomunikacyjna (telefon)
— instalacja szerokopasmowego tgcza internetowego
— instalacja sieci lokalnej LAN
— instalacja systemu alarmowego
— monitoring:

— Minimum 6 szt. kamer cyfrowych zewnetrznych wysokiej czutosci,
umozliwiajgcych rejestracje obrazu w warunkach minimalnego
osSwietlenia;

— Minimum 6 szt. kamer cyfrowych wewnetrznych wysokiej czutosci,
umozliwiajgcych rejestracje obrazu w warunkach minimalnego
oSwietlenia;

— Rejestrator cyfrowy, dobrany do zatozonego uktadu kamer;

— Integracja z systemem monitoringu szkoty podstawowej (umozliwienie
dostepu zdalnego);

— instalacja alarmowa
1.2.8 Zagospodarowanie terenu

W ramach zadania nalezy zaprojektowac¢ nowe powierzchnie utwardzone z pospotki
stanowigce dojscia oraz dojazdy do budynkéw, odtworzy¢ (przetozy¢) utwardzenia z
istniejgcego bruku; zaprojektowac zielen urzgdzong, wiate grillowg z tawkami, miejsce
~wypoczynku pod lipg” z tawkami oraz remont — odtworzenie istniejgcej studni.

Parametry elementéw zagospodarowania terenu:

- utwardzenie z pospotki na podbudowie z kruszywa jako kompletny system wg technologii
wybranego producenta — ok 460m2

- utwardzenia z warstwg wierzchnig z odzyskanego z terenu zabytkowego bruku na
podbudowie z kruszywa — ok 125m2

- odtworzenie powierzchni zielonych naruszonych w trakcie prac budowlanych poprzez
nawiezienie ziemi i obsianie trawg oraz zagospodarowanie pozostatych terenéw zieleni — ok
1650m2

- uzupetnienie nasadzen w czesci frontowej terenu wybranymi przez inwestora krzewami
ozdobnymi w ilosci ok 20szt. oraz drzewami 2 szt.

- ogrodzenie terenu z siatki stalowej powlekanej w kolorze zielonym, stupki stalowe
ocynkowane malowane proszkowo w kolorze zielonym, wys. ogrodzenia 1,8m — dtugos¢ ok
230mb; 2 bramy rozwierane (od lasu 4m, od strony drogi 3m), 3 furtki o szer. 1,2m

Mata architektura:

- wiata grillowa — o wym. ok. 5,70x4,00m i wys. ok. 6,00m, konstrukcja drewniana, drewno
heblowane, impregnowane w kolorze naturalnym, mocowanie do gruntu za pomocg butéw
stalowych osadzonych w stopach Zzelbetowych; dach dwuspadowy kryty dachéwka
ceramiczng identyczng jak na pozostatych budynkach;

- 4 zestawy drewnianych stotoéw piknikowych z tawkami, drewno olejowane;
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- 6 koszy na smieci zewnetrzne — drewno olejowane i stal cynkowana;

- 5 tawek zewnetrznych bez oparcia (dwustronnych). Konstrukcja z betonu i drewna
impregnowanego — olejowane;

- 6 sztuk stojakéw na rowery z rury ze stali nierdzewnej w ksztatcie litery U

- 2 tablice informacyjne o wymiarach 1,5m x 1,5m wykonane z ptyt HPL i stali lub innego
materiatu odpornego na dziatanie warunkéw pogodowych;

- miejsce na ognisko w formie okregu z odtworzonego zabytkowego bruku

- remont — odtworzenie przy wschodniej Scianie projektowanego garazu istniejgcej studni
zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkéw

1.2.9 Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Zamawiajgcy zaktada, ze Wykonawca jest profesjonalng, wykwalifikowang firmag
projektowo - budowlang i dlatego jego obowigzkiem jest sprecyzowac szczegdtowo zakres
prac projektowo - wykonawczych. Wykonawcy nie usprawiedliwia brak wiedzy techniczne;.
Wykonawca zweryfikuje dostarczone informacje z wtasna wiedzg i doswiadczeniem tak, aby
mogt przygotowac oferte. Obowigzkiem Wykonawcy jest zabezpieczy¢ wszelkie informacje
tak aby méc przedtozy¢ tgczng cene. Wykonawca moze pozyskaé dodatkowe informacje
utatwiajgce kalkulacje oferty w drodze zapytan do Zamawiajgcego o doprecyzowanie
informacji lub uzupetnienie dokumentacji przetargowe;.

Wykonawcg moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajgcg osobowosci prawnej, ktéra oferuje na rynku wykonanie robét budowlanych
lub obiektu budowlanego, dostawe produktéw lub sSwiadczenie ustug lub ubiega sie o
udzielenie zaméwienia, ziozyta oferte lub zawarta umowe w sprawie zamowienia
publicznego.

Przystapienie do robét

Wykonawca dostarczy Inwestorowi, w ciggu 7 dni przed ustalonym w umowie
terminem przekazania terenu budowy os$wiadczenia o0s6b funkcyjnych o przyjeciu
obowigzkow na budowie (kierownik budowy, kierownicy robot).
Inwestor przekaze teren budowy wykonawcy w terminie ustalonym umowa.
W dniu przekazania placu budowy Wykonawca bedzie posiadat dziennik budowy wraz ze
wszystkimi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi.
Fakt przystgpienia i prowadzenie robot Wykonawca obwiesci w sposdb uzgodniony
z Inspektorem Nadzoru oraz przez umieszczenie, w miejscach i ilosciach okreslonych przez
Inspektora nadzoru inwestorskiego, tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Inspektor
nadzoru inwestorskiego okresli niezbedny sposdb ogrodzenia terenu budowy.

Zabezpieczenie terenu i zaplecze budowy

Do obowigzkéw wykonawcy nalezy logiczne zorganizowanie zaplecza budowy.
Zabezpieczenie prowadzonych robdét nie podlega odrebnej zaptacie. Szczegdlng uwage
nalezy zwrécié min. na kwestie hatasu, kultury pracownikow, ew. tymczasowych toalet.
Nalezy unikaé mozliwosci swobodnego przebywania i rozpraszania sie pracownikéw po
terenie.

Odpowiedzialnos¢ prawna

Wykonawca jest zobowigzany do ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
wiasnosci publicznej lub prywatnej. Jezeli w zwigzku z zaniedbaniem, niewtasciwym
prowadzeniem robdét lub brakiem koniecznych dziatan ze strony Wykonawcy nastgpi
uszkodzenie lub zniszczenie wiasnosci prywatnej lub publicznej to Wykonawca, na swoj
koszt, naprawi lub odtworzy uszkodzong wiasnos¢. Wykonawca odpowiada za ochrone
instalacji na powierzchni ziemi i za urzgdzenia podziemne.
Wykonawca zobowigzany jest znaC i stosowaC wszystkie przepisy powszechnie
obowigzujgce oraz przepisy wydane przez odpowiednie witadze miejscowe, ktére sg
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w jakichkolwiek sposéb zwigzane z robotami oraz musi by¢é w petni odpowiedzialny za ich
przestrzeganie podczas prowadzenia budowy.

BHP i ochrona przeciwpozarowa

Podczas realizacji robét Wykonawca przestrzegaC bedzie przepisow dotyczgcych
bhp oraz ochrony przeciwpozarowej. W szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac,
aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia
oraz niespetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych.

Wykopaliska

Wszelkie wykopaliska, monety, przedmioty wartosciowe oraz inne pozostatosci
0 znaczeniu geologicznym lub archeologicznym odkryte na terenie budowy bedg uwazane
za wiasno$¢ Zamawiajgcego. Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajgcego
oraz nadzér archeologiczny i postepowac zgodnie z jego poleceniami. Jezeli w wyniku tych
polecen Wykonawca poniesie koszty i/lub wystgpig opdznienia w robotach, Zamawiajgcy
i Wykonawca mogg ustali¢ wydtuzenie czasu wykonania robot.

Materiaty

Na Zzadanie Wykonawca przedstawi szczegotowe informacje dotyczgce
proponowanego zrodta wytwarzania, zamawiania oraz odpowiednie Swiadectwa badania
jakosci w celu zatwierdzenia materialtdw przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.
Zatwierdzenie jednego materiatlu z danego zrédta nie oznacza automatycznego
zatwierdzenia pozostatych materiatéw z tego zrédta.
Jezeli materiaty z akceptowanego zrédta sg niejednorodne lub niezadowalajgcej jakosci,
Wykonawca powinien zmieni¢ zrédto zaopatrywania w materiaty.
Materialy wykonczeniowe stosowane na pfaszczyznach widocznych z jednego miejsca
powinny by¢ z tej samej partii materialu w celu zachowania tych samych wtasciwosci
kolorystycznych w czasie catego procesu eksploatacii.
Cechy materiatdw muszg byc¢ jednorodne i wykazywaé zgodnos¢ z okreslonymi wymogami,
a rozrzuty tych cech nie mogg przekracza¢ dopuszczalnego przedziatu tolerancji.

Tyczenie

Wykonawca ponosi odpowiedzialno§¢ za doktadne wytyczenie w terenie
i wyznaczenie wysokosci punktéw wszystkich elementéw Roboét zgodnie z wymiarami
i rzednymi okreslonymi w dokumentacji projektowej lub przekazanymi na pismie przez
Inspektora Nadzoru. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w
wytyczeniu i wyznaczeniu robot zostang poprawione, przez Wykonawce na wtasny koszt.

Harmonogram

Wymaga sie, aby przed rozpoczeciem prac Wykonawca opracowat
i przedstawit do akceptacji Zamawiajgcemu harmonogram robdét wraz z opisem ich
prowadzenia i szczegotowym opisem zabezpieczeh. Bez uzyskania akceptacji wyzej
opisanego harmonogramu i opisu prowadzenia prac, prace nie bedg mogly zostac
rozpoczete.

Atesty

Produkty przemystowe muszg posiadac¢ atesty wydane przez producenta, poparte
w razie potrzeby wynikami wykonanych przez niego badan. Kopie wynikéw tych badan bedg
dostarczone przez Wykonawce Inspektorowi. Atesty i legalizacje przechowywane bedg na
terenie budowy i okazywane Inspektorowi na kazde zgdanie.

Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowigzujgcym
Inwestora i Wykonawce w okresie trwania budowy. Obowigzek prowadzenia dziennika
budowy spoczywa na Wykonawcy. Zapisy w dzienniku budowy bedg dokonywane na
biezagco i bedg dotyczy¢ przebiegu robdt, stanu bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
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technicznej i ekonomicznej strony budowy. Kazdy zapis w dzienniku budowy bedzie
opatrzony datg jego dokonania, podpisem osoby, ktéra dokonata zapisu, z podaniem imienia
i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego. Zapisy bedg czytelne, dokonywane trwatg technika,
w porzgdku chronologicznym, bezposrednio jeden po drugim, bez przerw.

Odbiory

Roboty podlegajg nastepujacym odbiorom robdt, dokonywanym przez Inspektora:
odbiorowi robot zanikajgcych,
odbiorowi koncowemu (ostatecznemu),
odbiorowi pogwarancyjnemu.

Gwarancja i rekojmia

Warunki dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi i gwarancji okreslono w pkt
1.2.11. Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne wygasaja z uptywem terminu
gwarangciji.

Ptatnosé

Podstawowym dokumentem rozliczeniowym jest oferta Wykonawcy zawierajgca cene
ryczattowg na projekt i wykonanie robét. Cena uwzglednia wszystkie czynnosci, wymagania i
badania sktadajgce sie na jej wykonanie.

Cena oferty obejmowac¢ musi wszystkie koszty, jakie poniesie Wykonawca z tytutu
nalezytej oraz zgodnej z umowg i zgodnej z obowigzujgcymi przepisami tgczng ceng robot
i innych swiadczen niezbednych do realizacji przedmiotu zamowienia.

Cena jednostkowa powinna uwzglednia¢ wszystkie czynnosci, wymagania i badania
skladajace sie na wykonanie dokumentacji, robdt, robdét tymczasowych i prac
towarzyszgcych.

Cena w ofercie musi obejmowac w szczegdlnosci:

— robocizne bezposrednia,

— wartos¢ zuzytych materiatbw wraz z kosztami ich zakupu, sktadowania

i transportu,

— wartosc¢ pracy sprzetu wraz z kosztami jednorazowymi (sprowadzenie sprzetu na

teren budowy i z powrotem, montaz i demontaz na stanowisku pracy),

— roboty geodezyjne — pomiary i wytyczenia,

— ewentualne roboty geologiczne,

— koszt opracowania dokumentacji, uzgodnien, pozwolen, uzyskania decyzji

administracyjnych etc.

— koszty posrednie, w sktad, ktérych wchodza: ptace personelu i kierownictwa

budowy, pracownikow zaplecza i laboratorium, koszty urzgdzenia, eksploataciji
i likwidacji terenu budowy i zaplecza (w tym doprowadzenie energii i wody, drogi
itp.), koszty tymczasowego oznakowania robot, wydatki na bhp, ustugi obce na
rzecz budowy, optaty dzierzawne, ekspertyzy dotyczgce wykonanych robét,
koszty ogdlne wykonawcy, ubezpieczenia, itp.,

— koszt rekultywaciji i uporzgdkowania terenu budowy po zakonczeniu robaét,

— zysk kalkulacyjny, zawierajgcy tez ewentualne ryzyko wykonawcy z tytutu

kontraktu w catym okresie jego realizacji, tgcznie z okresem gwarancyjnym,

— podatki obliczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.210 Minimalne wymagane warunki gwarancji i rekojmi

Wykonawca dostarczy, nie poézniej niz w dniu podpisania umowy Dokument
Gwarancyjny, ktéry obowigzkowo musi zawierac:
— wystawce Dokumentu Gwarancyjnego (Gwaranta) — wykonawce robét
budowlanych i jego ew. nastepcéw prawnych
— zobowigzanie Gwaranta do uzyskania zgody Zamawiajgcego na ew. cesje
(przeniesienie) obowigzkéw wynikajgcych z gwarancji na osoby trzecie
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— czas trwania gwarancji — okreslony w ofercie, minimum 36 miesiecy od daty
odbioru kohcowego

— przedmiot gwarancji — zobowigzanie do usuniecia wady fizycznej rzeczy lub do
dostarczenia rzeczy wolnej od wad w terminie 14 dni od daty otrzymania
powiadomienia od Zamawiajgcego (w szczegdlnych przypadkach, za obopding
zgodg wyrazong na pismie, Zamawiajacy i Gwarant mogg uzgodnic inny niz 14-
dniowy termin usuniecia wad)

— o$wiadczenie, ze jezeli Gwarant w 14-dniowym (badz innym uzgodnionym)
terminie nie podejmie skutecznych czynnosci, zmierzajgcych do usuniecia wad,
Zamawiajgcy bedzie miat prawo usunaé je we wtasnym zakresie bgdz powierzy¢
ich usunigcie podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Gwaranta oraz
zobowigzanie bezzwlocznej zaptaty roszczen Zamawiajgcego z tego tytutu.
W przypadku gdy wada uniemozliwia zgodne z przepisami uzytkowanie obiektu
Gwarant ma obowigzek usuniecia jej natychmiast. Wysokos¢ zabezpieczenia
(suma roszczen) nie moze przekroczy¢ wartosci umowy (oferty).

— Zobowigzanie Gwaranta, ze w okresie gwarancji bedzie przeprowadzat, na swd;j
wiasny koszt, przeglady w ilosci co najmniej 2 razy do roku o ile producent
danych materiatdw lub urzadzen nie zaleca dokonywania przegladow
gwarancyjnych czesciej, w terminie uzgodnionym z Zamawiajgcym

— Definicje wady fizycznej — za wade fizyczng uznaje sie takg ceche rzeczy (lub jej
brak), ktéra wywotuje:

e zmniejszenie wartosci rzeczy ze wzgledu na cel w umowie oznaczony lub cel
wynikajgcy ze zwyczajnego przeznaczenia rzeczy,

e zmniejszenie wartosci rzeczy ze wzgledu na aspekty wizualne i estetyczne,

e zmniejszenie uzyteczno$ci rzeczy ze wzgledu na cel wynikajacy ze
ZWyczajnego przeznaczenia rzeczy,

e niekompletno$c¢.

Za wade fizyczng uznaje sie réwniez niezgodnos¢ przedmiotu umowy

z warunkami pozwolenia na budowe, przepisami techniczno-budowlanymi

(obowigzujgcymi na dzienh ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe), zasadami

wiedzy technicznej i innymi przepisami (w tym prawa miejscowego).

Ustala sig, ze termin odpowiedzialnosci z tytulu rekojmi bedzie réwny

odpowiedzialnosci z tytulu gwarancji (termin okreslony w ofercie, minimum

36 miesiecy od daty odbioru konhcowego).
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2 CZESC INFORMACYJNA

2.1 INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY
211 Kopia mapy zasadniczej
W zatgczeniu.
21.2 Wyniki badan gruntowo-wodnych
W zatgczeniu.
21.3 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
W zatgczeniu.
214 Inwentaryzacja zieleni
W zatgczeniu.

2.2 Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery niezbedne do analizy ochrony
powietrza oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony
Srodowiska.

Teren objety wnioskiem potozony jest na obszarze Wolinskiego Parku
Narodowego oraz obszarze Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony "Wolin i
Uznam" (PLH320019, Rodzaj ochrony: Dyrektywa siedliskowa).

Teren objety wnioskiem oraz powierzchnia przeksztatcenia wynosi ponizej
5000m2 dlatego projektowana inwestycja nie jest ujeta w Rozporzgdzeniu
Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, jako przedsiewziecie
mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. W zwigzku z tym nie jest
wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje

przedsiewziecia.
Audyt energetyczny budynku lesniczowki — w zatgczeniu.
2.21 Pomiar ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci
Nie dotyczy - Realizacja inwestycji nie wptynie na ruch drogowy, poziomy

hatasu i inne ucigzliwosci.

222 Inwentaryzacja lub dokumentacja obiektéw budowlanych

W zatgczeniu.
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223 Porozumienia, zgody Ilub pozwolenia oraz warunki techniczne i
realizacyjne zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci oraz drog
publicznych

Zapewnienie dostaw mediéw oraz potgczenia terenu z droga publiczng — w
zatgczeniu.

224 Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z
budowg i jej przeprowadzeniem

Ekspertyza techniczna — w zatgczeniu.

2.3 PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM
| WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

[1] Dz.U. 2023 poz. 977 USTAWA z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity), z pézn. zm.

[2] Dz.U. 2023 poz. 682 USTAWA z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity),

z pézn. zm.

[3] Dz.U. 2021 poz. 1990 USTAWA z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tekst jednolity)

[4] Dz.U. 2021 poz. 1213 USTAWA z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych
(tekst jednolity)

[5] Dz.U. 2022 poz. 1710 USTAWA z dnia 11 wrze$nia 2019r. Prawo zamowien publicznych
(tekst jednolity), z p6zn. zm.

[6] Dz.U. 2022 poz. 2509 USTAWA z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych (tekst jednolity), z pézn. zm.

[7]1 Dz.U. 2021 poz. 1995 USTAWA z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie 0s6b i mienia (tekst
jednolity)

[8] Dz.U. 2022 poz. 1225 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY

z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, z pézn. zm.

[9] Dz. U. z 2012r. poz. 463 ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU,
BUDOWNICTWA | GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
warunkéw geotechnicznych posadawiania obiektow budowlanych

[10] Dz.U. 2022 poz. 1679, ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU,
BUDOWNICTWA | GOSPODARKI MORSKIEJ z dnia 11 wrze$nia 2020r., w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z pdzn. zm.

[11] Dz.U. 2021 poz. 2454 ROZPORZADZENIE Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20
grudnia 2021 r. w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (tekst jednolity)

[12] Dz.U. 2019 poz. 831 Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia
2019 r. w sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, z pdzn. zm.

[13] Dz.U. 2023 poz. 1563 Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
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[14] Dz. U. z 2003r. nr 120 poz. 1126 ROZPORZADZENIE Ministra Infrastruktury z dnia 23
czerwca 2003r. w sprawie informaciji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

[15] Dz.U. 2018 poz. 963 ROZPORZADZENIE Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca
2002r. w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz
ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, z pozn.
zm.

[16] Dz.U. 2023 poz. 697 ROZPORZADZENIE Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 28
marca 2023 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz swiadectw charakterystyki
energetycznej

[17] Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650, ROZPORZADZENIE Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z
dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.
(tekst jednolity), z p6zn. zm.

[18] Dz. U. z 2003r. nr 47 poz. 401 ROZPORZADZENIE Ministra Infrastruktury z dnia 6
lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych

[19] Dz.U. 2021 poz. 2260 ROZPORZADZENIE Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 1
grudnia 2021 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie sposobu deklarowania wtasciwosci
uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym, z
pozn. zm.

[20] Obowigzujgce Normy Polskie oraz ISO
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2.4 ZALACZNIKI
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